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Sroda, 3 lutego 2016

Podzial i rozgraniczenie nieruchomosci

PODZIALY NIERUCHOMOSCI

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji Wojta Gminy Dobra
zatwierdzajacej podziat zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Dobra.

Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach o ktérych mowa w art. 95 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami.

Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego,
podziatlu mozna dokonac¢ na wniosek wszystkich wspdtwtascicieli albo wspdtuzytkownikow

wieczystych /ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami/.

PrzepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie stosuje sie do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, chyba
ze dokonanie podziatu spowoduje koniecznos¢ wydzielenia nowych drég niebedacych
niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci albo spowodowatoby wydzielenie
dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000ha. /art. 92 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami/.
Miejsce zalatwienia sprawy:

Urzad Gminy Dobra

Dobra 233

34-642 Dobra

tel. /fax (0-18) 333-00-20

e-mail: sekretariat@gminadobra.pl

osoba odpowiedzialna: mgr inz. Joanna Kuc tel. (018) 333-00-20 wewn. 152
Referat Inwestycji i Zamowien Publicznych
Pok. 108

Wymagane dokumenty:

Whniosek o podzial nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem


mailto:sekretariat@gminadobra.pl

zagospodarowania przestrzennego wraz z zatacznikami (dokument stwierdzajacy tytut
prawny do nieruchomosci; wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej;
pozwolenie o ktérym mowa w art. 96 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w
przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw; protokét z przyjecia granic
nieruchomosci; wykaz zmian gruntowych; wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie
dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej; mape z

projektem podzialu oraz wstepny projekt podziatu).

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci opracowuje sie na kopii mapy zasadniczej

i powinien zawierac:

granice nieruchomosci podlegajace podziatowi;

oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru
nieruchomosci;

powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;
przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu;

przedstawiona w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej
propozycje sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu

do drogi publicznej.

lub

Wniosek o podzial nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu miejscowego wraz z
zalacznikami (dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomos$ci; wypis z katastru
nieruchomosci i kopie mapy katastralnej; protokét z przyjecia granic nieruchomosci;
wykaz zmian gruntowych; wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w

katastrze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej; mape z projektem

podziatu). (art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Optaty:

Zatwierdzenie podziatu nie podlega optacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy o

optacie skarbowej /tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1000 ze zmianami /.

Termin zalatwienia sprawy:

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania

administracyjnego /tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zmianami/.

Sposob zalatwienia sprawy:

- Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci (po wczesniejszym zaopiniowaniu



zgodnosci podziatu z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

lub

- Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu

miejscowego na podstawie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Procedura odwolawcza:

Na postanowienie przystuguje stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Nowym Saczu, ul. Gorzkowska 30, za posrednictwem Woéjta Gminy
Dobra w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Nowym Saczu (ul. Gorzkowska 30, 33-300 Nowy Sacz) w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Woéjta Gminy Dobra.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje (art.
127a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze

stron postepowania (art. 127a § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Podstawa prawna:

Art. 92 - 100 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zmianami./.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw
nieruchomosci z dnia 7 grudnia 2004 r. /Dz. U. Nr 268, poz. 2663/.

Kodeks Postepowania Administracyjnego /tekst jedn. Dz. U. 2020 poz. 256 ze zmianami/

Wzory dokumentow

ROZGRANICZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne rozgraniczenie
nieruchomosci ma na celu ustalenie przebiegu ich granic przez okreslenie potozenia punktow
i linii granicznych, utrwalenia ich na punktéw znakami granicznymi na gruncie oraz
sporzadzenie odpowiednich dokumentéw. Rozgraniczenia nieruchomosci dokonuja wéjtowie,
burmistrzowie, prezydenci miast (w wypadkach okreslonych w ustawie sady) z urzedu lub na

whniosek strony.


https://gminadobra.pl/pl/1602/0/zespol-ds-zamowien-publicznych-i-inwestycji.html

W postepowaniu rozgraniczeniowym dokonuje sie wyodrebnienia nieruchomosci gruntowej z
otaczajacej jej przestrzeni, poprzez ustalenie granic nieruchomosci okreslajacych zasieg
prawa wilasnosci w stosunku do gruntéw sagsiednich. W trakcie postepowania nie ustanawia
sie prawa wlasnosci, jak rowniez postepowanie to nie ma na celu doprowadzenia do
zgodnosci danych z operatu ewidencji gruntéw i budynkéw do danych zawartych w innych

dokumentach, a w szczegolnosci w zakresie powierzchni nieruchomosci.

W trakcie postepowania rozgraniczeniowego upowazniony przez Wdjta geodeta dokona
analizy informacji zawartych w dokumentach uzyskanych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego oraz znajdujacych sie w ksiegach wieczystych, a takze w
dokumentacji uzyskanej od strony. Na podstawie zebranych danych geodeta dokona
ustalenia granic nieruchomosci na gruncie, a w przypadku braku ww. dokumentow, na
podstawie zgodnego oswiadczenia stron. Jezeli w toku postepowania dojdzie do ustalenia
przebiegu granic nieruchomosci, organ wyda decyzje o rozgraniczeniu. Stronie
niezadowolonej z ustalenia przebiegu granicy przystuguje zadanie o przekazanie sprawy
sadowi. W razie sporu, co do przebiegu linii granicznych, geodeta naktania strony do
zawarcia ugody. Ugoda zawarta przed geodeta posiada moc ugody sadowej i stanowi
przestanke do umorzenia postepowania. Natomiast w przypadku kiedy brak jest dokumentéw
jednoznacznie okreslajacych przebieg granicy, strony nie ztoza zgodnych oswiadczen woli co
do jej przebiegu oraz nie dojdzie do zawarcia ugody granicznej, wéwczas organ umorzy

postepowanie i przekaze sprawe z urzedu do rozpatrzenia przez sad.

Miejsce zalatwienia sprawy:

Urzad Gminy Dobra

Dobra 233

34-642 Dobra

tel. /fax (0-18) 333-00-20

e-mail: sekretariat@gminadobra.pl

osoba odpowiedzialna: mgr inz. Joanna Kuc tel. (018) 333-00-20 wewn. 152

Referat Inwestycji i Zamdéwien Publicznych

Pok. 108
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Wymagane dokumenty:

wniosek o rozgraniczenie nieruchomosci;
dokumenty potwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci;

mapa z zaznaczonymi na czerwono granicami, ktére maja podlegac rozgraniczeniu

Optlaty:

Na podstawie art.1, pkt.1, ppkt.1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz
zgodnie z zatacznikiem do ustawy (czes¢ I, pkt.53) /tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz.
1000 ze zmianami / wydanie decyzji o rozgraniczeniu podlega optacie skarbowej

w wysokosci 10,00 zt., wydanie decyzji umarzajacej postepowanie jest zwolnione z optaty

skarbowe;j.

Optate skarbowgq mozna uiscic kartq ptatnicza w Urzedzie Gminy Dobra lub przelewem na
rachunek bankowy Urzedu Gminy Dobra - Bank Spétdzielczy w Limanowej 34 8804 0000
0020 0200 0260 0029. Tytulem: oplata za rozgraniczenie dzialki nr ........

Termin zalatwienia sprawy:

Do 30 dni od dnia ztoZzenia przez geodete dokumentacji przyjetej do panstwowego zasobu

geodezyjnego; w sprawach szczegolnie skomplikowanych do 60 dni.

Forma zalatwienia sprawy i tryb odwotawczy:

Wydanie decyzji o zatwierdzeniu ustalonego przebiegu granicy - na podstawie zebranych
dowodoéw lub zgodnego oswiadczenia stron - strona niezadowolona z ustalenia przebiegu
granicy moze zadac¢, w terminie 14 dni od dnia doreczenia jej decyzji w tej sprawie,
przekazania sprawy sadowi; zadanie wnosi sie za posrednictwem Wdjta Gminy Dobra, w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia

Wydanie decyzji o umorzeniu postepowania - w przypadku zawarcia ugody przed geodeta
- stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Nowym Saczu. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wdjta Gminy
Dobra w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia

Wydanie decyzji o umorzeniu postepowania - w przypadku nie zawarcia ugody lub braku
podstaw do wydania decyzji o rozgraniczeniu nieruchomosci Wéjt Gminy Dobra wydaje
decyzje o umorzeniu postepowania rozgraniczeniowego i przekazuje sprawe z urzedu do
rozpatrzenia sadowi. Stronie przystuguje wtedy prawo wniesienia odwotania od tej decyzji
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Nowym Saczu. Odwotanie wnosi sie za

posrednictwem Wojta Gminy Dobra, w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.

Podstawa prawna:



art. 29-34, art. 37 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
/Dz. U. z 2020, poz. 276 ze zmianami/,

rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 14 kwietnia 1999 roku w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci /Dz. U. 1999 Nr 45, poz. 453/,

ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego /tekst jedn.

Dz. U. z 2020, poz. 256 ze zmianami/

Wzory dokumentéw
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